ALL IRON

| S OCI M I
A BME GROWTH

Madrid, 19 de mayo de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, ALL IRON RE | SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”),
pone en su conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en su sesién celebrada el 12 de mayo de 2022, ha
acordado convocar la Junta General Ordinaria de Accionistas de 2022 para su celebracién el dia 21
de junio de 2022 a las 17:30 horas en primera convocatoria, y en su caso, el dia siguiente a la misma
hora en segunda.

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado ofrecer la posibilidad de participacion
tanto de manera presencial como telematica. La Junta General de Accionistas se celebrara en el
edificio de First Workplaces, en la direccién Paseo de la Castellana 216, Madrid.

Con respecto al derecho de asistencia de los accionistas y representantes a la Junta General
Ordinaria de Accionistas, la Sociedad va a facilitar un sistema de asistencia telematica, para lo cual
los accionistas deberdn seguir las instrucciones que se detallan en la seccidon de “Ejercicio por los
accionistas y representantes de su derecho asistir mediante asistencia telemdtica” recogida en el
anuncio de convocatoria de la Junta General Ordinaria de Accionistas 2022.

Se acompanfa a esta comunicacion la documentacién relativa a la convocatoria de la Junta Ordinaria
de Accionistas, que ha sido puesta a disposicion de los accionistas asimismo en la seccidn
correspondiente de la pagina web corporativa.

Asi mismo, se acompanfa a esta comunicacion las propuestas de acuerdos de la Junta, las tarjetas de
asistencia, delegacién postal y voto por correo y el informe relativo al aumento de capital aprobado
por el Consejo de Administracion.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.
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Atentamente,

D. Ander Michelena Llorente
Secretario del Consejo de Administracion de ALL IRON RE | SOCIMI, S.A.
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ANUNCIO DE CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.

Convocatoria de Junta General Ordinaria de Accionistas 2022

Por acuerdo del Consejo de Administracion de All Iron RE I Socimi, S.A. (la “Sociedad”), se convoca
a la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad a celebrar una reunién el dia 21 de junio de
2022 a las 17:30 horas en primera convocatoria y, en su caso, el dia siguiente a la misma hora en segunda
convocatoria, en Paseo Castellana 216, 28046 Madrid.

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado que también se podra asistir a la Junta
General Ordinaria de Accionistas de forma telematica, de conformidad con lo previsto en el articulo 22
de los Estatutos Sociales de la Sociedad y en los términos previstos en la presente convocatoria.

La Junta General Ordinaria de Accionistas se reunird al objeto de deliberar y decidir sobre el siguiente
orden del dia:

1.

10.

11.

Examen y aprobacidn, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y de las cuentas
anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al ejercicio 2021.

Aprobacion de la gestion del Consejo de Administracién durante el ejercicio 2021.
Aprobacioén de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2021.

Aprobacién de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio
2021.

Prorroga o nombramiento de auditores de cuentas de la Sociedad y de su grupo
consolidado para el periodo 2022-2024.

Fijacion del nimero de miembros del Consejo de Administracion en nueve (9).
Nombramiento de Gassbona 2006, S.L. como miembro del Consejo de Administracion
de la Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con la categoria de consejero
dominical.

Ratificacion y nombramiento de D. Fernando Miguel Martos Mackow como miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Toma de razén de la dimision de Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del Consejo
de Administracion de la Sociedad. Nombramiento de Glenbrock Investments, S.L. como
miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad por el plazo estatutariamente
previsto y con la categoria de consejero dominical.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de
octubre de 2021, autorizacion al Consejo de Administracion, con expresas facultades de
sustitucion, para aumentar el capital social conforme los términos y con los limites del
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad
de excluir el derecho de suscripcién preferente, hasta un limite del 20% del capital social
en la fecha de la autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades
de Capital.

Modificacién del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever la celebracion
de la junta general por medios exclusivamente telematicos.

Delegacion de facultades.
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12. Lecturay aprobacion del acta de la reunion.

Derecho a la inclusién de asuntos en el orden del dia y nuevas propuestas de acuerdos. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley de Sociedades de Capital de los Estatutos
Sociales, los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del capital social, podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho debera
hacerse mediante notificacion fehaciente dirigida al secretario del Consejo de Administracion que
debera recibirse en el domicilio social (Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia)) dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la publicacién de la convocatoria, donde se debera expresamente (a) solicitar
que se publique un complemento a la presente convocatoria, incluyendo uno o mas puntos del orden
del dia, siempre que los nuevos puntos vayan acompariados de una justificacion o, en su caso, una
propuesta justificada y/o (b) presentar propuestas de acuerdos justificadas sobre asuntos ya incluidos
0 que deban incluirse en el orden del dia. En el escrito se hara constar el nombre o denominacion
social del accionista o accionistas solicitantes y se acomparfiara la oportuna documentacion —copia
de la tarjeta de asistencia o certificado de legitimaciéon— que acredite su condicion de accionista(s),
a fin de cotejar esta informacion con los registros contables correspondientes. EI complemento de la
convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacion como minimo a la fecha establecida para
la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en primera convocatoria.

Derecho de asistencia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 18 y 22 de los Estatutos
Sociales, tendran derecho de asistencia a la Junta General Ordinaria de Accionistas, también
mediante el empleo de medios telematicos que permitan la conexion en tiempo real con el lugar de
celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas, los titulares de acciones inscritas en el
correspondiente registro de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacién, al menos, aquel
en que la Junta General Ordinaria de Accionistas haya de celebrarse. Dicha circunstancia debera
acreditarse  mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado expedido por alguna de las
entidades autorizadas legalmente para ello o por cualquier otra forma admitida en Derecho.

Ejercicio por los accionistas y representantes de su derecho asistir mediante asistencia telematica

Identificacion y registro previo: para garantizar la identidad de los asistentes, el correcto ejercicio de
sus derechos, la interactividad y el adecuado desarrollo de la reunién, los accionistas que deseen
asistir a la Junta General Ordinaria de Accionistas mediante los mecanismos de asistencia telematica
puestos a su disposicion deberan registrarse previamente en el espacio dedicado a la Junta General
Ordinaria de Accionistas 2022 de la web de la Sociedad (www.allironresocimi.es) a tal efecto, desde
las 12:00 horas (CEST) del dia 13 de junio de 2022 hasta las 23:59 horas (CEST) del dia 20 de junio
de 2022. Con posterioridad a dicha hora, no se admitira ningdn registro previo para el ejercicio del
derecho de asistencia telematica.

El indicado registro previo se llevara a cabo mediante alguno de los siguientes medios; (i) DNI
electronico o (ii) firma electronica reconocida o avanzada, basada en un certificado electronico
reconocido y vigente, emitido por la Entidad Publica de Certificacion Espafiola (CERES),
dependiente de la Fébrica Nacional de Moneda y Timbre, o equivalente o (iii) adjuntando a la
plataforma electrdnica, en la forma indicada en la misma, copia escaneada del documento nacional o
pasaporte o NIF (en caso de personas juridicas), asi como la tarjeta de delegacion escaneada,
debidamente cumplimentada y firmada por el accionista; en este Gltimo caso, una vez validada la
acreditacion por la Sociedad, el accionista debidamente acreditado recibird un nimero de usuario y
contrasefia para poder acceder a la plataforma informatica. La Sociedad podra habilitar medios
adicionales de identificacion que garanticen debidamente la identidad del accionista. En el caso de
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representantes, las reglas aplicables se desarrollardn en la web corporativa de la Sociedad
(wwwe.allironresocimi.es).

Una vez que el accionista se haya pre-registrado con arreglo a los medios indicados y en el plazo
establecido, podra asistir y votar en la Junta General Ordinaria de Accionistas a través de medios
telematicos realizando la correspondiente conexidn el dia de celebracion de la reunion.

Si se efectuasen delegaciones en favor de un representante que asista teleméaticamente, éstas deberan
haberse realizado con anterioridad a la fecha de celebracion de la Junta General Ordinaria de
Accionistas. Ademas, se deberd acreditar dicha representacion enviando un correo electronico a la
direccidn inversor.socimi@alliron.com antes de las 23.59 horas del 20 de junio de 2022 para habilitar
el acceso al representante designado.

Conexiodn y asistencia: con la finalidad de permitir la adecuada gestion de los sistemas de asistencia
telemética, el accionista (0 representante) que se haya registrado previamente para asistir
teleméaticamente a la Junta General Ordinaria de Accionistas conforme al apartado anterior, debera
conectarse a través de la plataforma que se indicard o habilitara en el sitio web corporativo de la
Sociedad (www.allironresocimi.es), en el area relativa a la Junta General Ordinaria de Accionistas
2022, entre las 17:10 horas y las 17:40 horas (CEST) del dia 21 de junio de 2022 (si la Junta General
Ordinaria de Accionistas se celebra en primera convocatoria) o del dia 22 de junio de 2022 (si la Junta
General Ordinaria de Accionistas se celebra en segunda convocatoria), e identificarse segun se le
indique en las instrucciones correspondientes.

En caso de que el 21 de junio de 2022 se constatara la inexistencia de quérum suficiente para la
celebracion de la reunion, la Sociedad publicara esta circunstancia a través del espacio dedicado a la
Junta General Ordinaria de Accionistas 2022 de la web corporativa confirmando que la Junta General
Ordinaria de Accionistas se reunira finalmente en segunda convocatoria.

Otras cuestiones relativas a la asistencia telematica a la Junta General Ordinaria de Accionistas:

a) La Sociedad podra adaptar, con las debidas garantias, los medios para permitir la asistencia
telematica a la Junta General Ordinaria de Accionistas en los casos de accionistas no
residentes en Espafa, inversores cualificados y otros supuestos analogos.

b) Es responsabilidad exclusiva del accionista (0 su representante) la custodia de las claves o
medios de identificacion necesarios para acceder y utilizar el servicio de asistencia
telemaética. En caso de que se trate de una persona juridica, ésta debera comunicar cualquier
modificacion o revocacion en las facultades que ostente su representante y, por tanto, la
Sociedad declina cualquier responsabilidad hasta que se produzca dicha notificacion.

¢) La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los
mecanismos de asistencia telemética a la Junta General Ordinaria de Accionistas cuando
razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan. La Sociedad no sera responsable
de los perjuicios que pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias, sobrecargas,
caidas de lineas, fallos en la conexién o cualquier otra eventualidad de igual o similar indole,
ajenas a la voluntad de la Sociedad, que impidan la utilizacion de los mecanismos de
asistencia telemética a la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Derecho de informacion. Los accionistas tienen el derecho a examinar en el domicilio social, sito
en Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia) o a través de la pagina web de la Sociedad (www.
allironresocimi.es) los documentos que a continuacion se mencionan, asi como el derecho a obtener
la entrega o el envio gratuito de forma inmediata de copia de los mismos:
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1. Este anuncio de convocatoria.

2. Texto integro de las propuestas de acuerdos correspondientes a los puntos del orden del dia
sometidos por el Consejo de Administracidn a aprobacién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

3. Texto integro de las Cuentas Anuales de la Sociedad (Balance, Cuenta de Pérdidas y

Ganancias, Memoria, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y Estado de Flujos de
Efectivo) y de su Grupo Consolidado correspondientes al ejercicio social 2021, formulados
por el Consejo de Administracion en su reunion de 24 de marzo de 2022, asi como los
respectivos Informes del Auditor de Cuentas, asi como los respectivos informes del auditor
de cuentas y de gestion.

4. Texto integro de los informes elaborados por el Consejo de Administracion de la Sociedad
en relacion con los puntos noveno y décimo del orden del dia de la Junta General Ordinaria
de Accionistas.

5. Informe formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad. en relacion con el
acuerdo de aumento de capital social, con exclusién del derecho de suscripcion preferente, al
amparo de la autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27

de octubre de 2021.
6. Informe sobre la estructura organizativa y control interno.
7. Tarjetas de asistencia, delegacion y voto.
8. Estatutos Sociales.

Los referidos documentos se encuentran igualmente a disposicion de los accionistas en la pagina
web de la Sociedad (www. allironresocimi.es). De acuerdo con lo establecido en el articulo 272.2 de la
Ley de Sociedades de Capital, se deja expresa constancia de que, a partir de la presente convocatoria,
cualquier accionista podra obtener de la Sociedad, de forma inmediata y gratuita, los documentos que
han de ser sometidos a la aprobacién de la misma, asi como, el informe de gestion y el informe del auditor
de cuentas.

En cuanto al informe sefialado en el punto 5 anterior, se deja expresa constancia de que, de acuerdo con
lo establecido por el articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital, se informara a los accionistas
durante la Junta General de Accionistas sobre el acuerdo de ampliacion con exclusién del derecho de
suscripcion preferente adoptado por el Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunion de 12 de
mayo de 2022 al amparo de la autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada
el 27 de octubre de 2021, sobre la base del informe en cuestion. Todo ello, sin perjuicio de la informacién
gue al respecto de dicho acuerdo de ampliacion se publigue en la pagina web corporativa de la Sociedad
0 de BME Growth en aplicacion de la normativa sobre publicidad de este tipo de operaciones societarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 197 de la Ley de Sociedades de Capital, desde la publicacion
del presente anuncio de convocatoria de la Junta General Ordinaria de Accionistas y hasta el séptimo
(7°) dia anterior (inclusive) al previsto para su celebracion en primera convocatoria, los accionistas
podran solicitar por escrito los informes o aclaraciones que estimen precisos o formular por escrito las
preguntas que estimen pertinentes acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia. Ademas,
con la misma antelacion y forma, los accionistas podrén solicitar informes o aclaraciones o formular
preguntas por escrito que estimen pertinentes. Durante la celebracion de la reunién, los accionistas de
la Sociedad podran solicitar las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes acerca de
los asuntos comprendidos en el orden del dia. Si el derecho del accionista no se pudiera satisfacer en
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ese momento, los administradores estaran obligados a facilitar la informacion solicitada por escrito,
dentro de los siete dias siguientes al de la terminacion de la reunion.

En los escritos de solicitud de informacion se hara constar el nombre y apellidos del accionista
solicitante acreditando las acciones de que es titular y se acompafiard el oportuno documento que
acredite su condicion de accionista con objeto de que esta informacidn sea cotejada con la relacion de
accionistas y el nimero de acciones a su nombre facilitada por el responsable del registro contable
correspondiente. Estas solicitudes de informacién —dirigidas a la atencion del Secretario del Consejo
de Administracion (ref. Junta General Ordinaria 2022)— podran realizarse mediante la entrega de la
peticién en el domicilio social o mediante su envio a la Sociedad por correspondencia postal dirigida
a Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia).

Por ultimo, los accionistas podran solicitar verbalmente, durante la celebracion de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes acerca de los
asuntos comprendidos en el orden del dia.

Instrumentos especiales de informacién. La Sociedad dispone de una pagina web
(www.allironresocimi.es) para atender el ejercicio del derecho de informacion por parte de los
accionistas y para difundir la informacion relevante exigida por la legislacion sobre el mercado de
valores.

Voto por correo. Los accionistas podran ejercer su derecho a voto por correo. Para la emision del
voto por correo, el accionista deberd cumplimentar y firmar la tarjeta expedida por la entidad o
entidades encargadas de la Ilevanza del registro de anotaciones en cuenta, en la que hara constar su
sentido de voto -a favor o en contra- la abstencion o el voto en blanco, marcando con una cruz en la
casilla correspondiente. La tarjeta cumplimentada y firmada podra remitirse a la Sociedad mediante
correspondencia postal dirigida a Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia) o electronica dirigida
a inversor.socimi@alliron.com. EIl accionista que emita su voto mediante correspondencia y no
hiciera constar marca en alguna o ninguna de las casillas destinadas a sefialar el voto respecto de los
puntos del orden del dia, se entendera que desea votar a favor de las respectivas propuestas
formuladas por el Consejo de Administracion. El voto emitido mediante correspondencia quedara sin
efecto por revocacion posterior y expresa del accionista, efectuada por el mismo medio empleado
para la emision y dentro del plazo establecido para ésta, o por la asistencia personal a la Junta General
Ordinaria de Accionistas del accionista que hubiere emitido el voto por correspondencia o por
asistencia de su representante.

El voto emitido por correo habra de recibirse por la Sociedad antes de las 23:59 horas del dia anterior
al previsto para la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en primera convocatoria,
es decir, antes de las 23:59 horas del dia 20 de junio de 2022. En caso contrario, el voto se entendera
por no emitido. Con posterioridad al indicado plazo s6lo se admitiran los votos presenciales emitidos
en el acto de la Junta General Ordinaria de Accionistas por el accionista titular o por el accionista que
le represente validamente. El accionista que emita su voto a distancia por correspondencia sera
considerado como presente a los efectos de la constitucion de la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

Derecho de representacion. Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse
representar en la Junta General Ordinaria de Accionistas por medio de otra persona, aungque no sea
accionista, confiriendo la representacion por escrito y con caracter especial para la reunion.

Sin perjuicio de las tarjetas que elaboren en cada caso la entidad o entidades encargadas de la llevanza
de los registros contables, la pagina web de la Sociedad incluira un modelo de tarjeta de delegacion
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de la representacion desde la convocatoria de la Junta General Ordinaria de Accionistas. La
delegacion de la representacion debera ser cumplimentada y firmada por el accionista, suscribiendo
la correspondiente tarjeta de delegacion. La delegacion ha de ser aceptada por el representante, sin la
cual no podré ejercerse. A tal fin el representante también debera firmar la tarjeta de delegacion.

La persona a cuyo favor se confiera la representacion debera ejercitarla asistiendo personalmente a
la Junta General Ordinaria de Accionistas, haciendo entrega de la tarjeta de delegacion. Asimismo,
las tarjetas de delegacion podrén entregarse durante los dias anteriores a la Junta General Ordinaria
de Accionistas en el domicilio social, Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia) y por correo
electrdnico, en inversor.socimi@alliron.com.

En caso de conflicto de interés del representante a cuyo favor se confiera la representacion por el
accionista, la delegacién se entendera extendida al Presidente y, en caso de conflicto de interés de
éste, al Secretario del Consejo de Administracién, a salvo de instrucciones expresas y especificas en
contrario del accionista en la tarjeta de asistencia, delegacion y voto.

En los términos previstos en los Estatutos Sociales, el Presidente y el Secretario de la Junta General
Ordinaria de Accionistas gozaran de las mas amplias facultades que en Derecho sean posibles para
admitir la validez del documento acreditativo de la representacion.

Representacion por correspondencia. Los accionistas podran otorgar su representacion mediante
por, debiendo acreditar su condicion de accionista mediante la oportuna tarjeta de asistencia,
certificado expedido por alguna de las entidades autorizadas legalmente para ello o por cualquier otra
forma admitida en Derecho. Las tarjetas de delegacion, debidamente cumplimentadas y firmadas,
podran remitirse a la Sociedad mediante correspondencia postal dirigida a Maria de Molina 54, 28006
Madrid (Espafia) o electrénica dirigida a inversor.socimi@alliron.com. El accionista que confiera su
representacion por correspondencia debera sefialar su nombre y apellidos y acreditar las acciones de
que es titular, con objeto de cotejar esta informacién con los registros contables correspondientes. El
documento de delegacién debera firmarse por parte del accionista y su firma debera estar legitimada
notarialmente. En los casos de representacion voluntaria, deberd acreditarse las facultades del
apoderado firmante en nombre y representacion del accionista mediante la entrega de una copia
simple del referido poder notarial de representacion.

El accionista que confiera su representacién por correspondencia deberd comunicar al designado
como representante la representacion conferida a su favor. La representacion conferida mediante
correspondencia debera ser aceptada por el representante. A tal fin, el representante debera firmar la
tarjeta de delegacion reservandose una copia de la misma a efectos haciendo entrega de la tarjeta de
delegacion mediante los medios habilitados. Por tanto, la persona a cuyo favor se confiera la
representacion por correspondencia postal, debera ejercitarla asistiendo a la Junta General Ordinaria
de Accionistas.

La representacion conferida mediante correspondencia podra dejarse sin efecto por revocacion
expresa del accionista, efectuada por el mismo medio empleado para conferir la representacion,
dentro del plazo establecido para conferirla, o por asistencia personal del accionista a la Junta General
Ordinaria de Accionistas. El accionista que confiera su representacion por correspondencia y no
hiciera constar marca en alguna o ninguna de las casillas destinadas a dar instrucciones de voto
respecto de los puntos del orden del dia, se entendera que desea votar a favor de las respectivas
propuestas formuladas por el Consejo de Administracion.

En caso de conflicto de interés del representante a cuyo favor se confiera la representacion por el
accionista, la delegacién se entendera extendida al Presidente y, en caso de conflicto de interés de
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éste, al Secretario del Consejo de Administracion, a salvo de instrucciones expresas y especificas en
contrario del accionista en la tarjeta de asistencia, delegacion y voto.

Delegaciéon y voto en el supuesto de complemento de convocatoria. Si se publicase un
complemento a la presente convocatoria como consecuencia del ejercicio del derecho a incluir nuevos
puntos en el orden del dia que corresponde a accionistas que representan al menos el cinco por ciento
(5%) del capital social, los accionistas que hubiesen delegado su representacion o que hubieran
emitido su voto antes de la publicacién de dicho complemento podran:

(@) conferir de nuevo la representacion con las correspondientes instrucciones de voto o emitir
de nuevo el voto, respecto de la totalidad de los puntos del orden del dia (incluyendo tanto
los puntos iniciales como los nuevos puntos incorporados mediante el complemento), en cuyo
caso se entendera revocada y quedaré sin efecto alguno la representacion otorgada o el voto
emitido con anterioridad; o

(b) completar las correspondientes instrucciones de voto al representante inicialmente designado
(debiendo ser éste el mismo no pudiendo designarse otro) Unicamente respecto de los nuevos
puntos del orden del dia incorporados mediante el complemento, todo ello de conformidad
con los procedimientos y métodos mencionados en los apartados anteriores, y por el mismo
medio empleado en la delegacion conferida o el voto emitido originalmente.

En el supuesto de que el accionista hubiese emitido el voto a distancia antes de la publicacién del
complemento y no realizard ninguna de las actuaciones sefialadas bajo los apartados (a) y (b)
anteriores, se entendera que se abstiene respecto de dichos nuevos puntos.

Ejercicio por los accionistas y representantes de sus derechos de intervencion, informacion,
propuesta y voto mediante asistencia telematica.

De conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades de Capital, las intervenciones y
propuestas de acuerdos o solicitudes de informaciones o aclaraciones, que conforme a dicha ley,
tengan intencion de formular los accionistas que asistan a la Junta General Ordinaria de Accionistas
de forma telematica, deberan remitirse a la sociedad, por escrito y en todo caso, en la forma, términos
y condiciones establecidos en la citada pagina web de la sociedad, desde las 12:00 horas (CEST) del
dia 13 de junio de 2022 hasta las 23:59 horas (CEST) del dia 20 de junio de 2022. El asistente
teleméatico que desee que su intervencidon conste en el acta de la Junta General Ordinaria de
Accionistas habra de indicarlo expresamente en el texto de aquélla.

Las solicitudes de informacién o aclaracion formuladas por los asistentes teleméaticos seran
contestadas durante la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas, o por escrito durante
los siete (7) dias siguientes a la Junta General Ordinaria de Accionistas con arreglo a lo previsto en
la Ley de Sociedades de Capital.

En caso de que la Junta General Ordinaria de Accionistas se celebre en segunda convocatoria, los
asistentes teleméticos que se hubieran conectado en primera convocatoria deberdn conectarse de
nuevo para asistir teleméaticamente a la Junta General Ordinaria de Accionistas en segunda
convocatoria, si bien no sera necesario que formulen de nuevo las solicitudes de informacion o
aclaracion que hubieran podido realizar.

La emision del voto sobre las propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia podra
realizarse desde el momento de la conexién como asistente del accionista (o, en su caso, del
representante) y hasta que el Presidente o, en su caso, el Secretario de la Junta General, anuncie la
conclusion del periodo de votacion de las propuestas de acuerdo relativas a puntos comprendidos en



ALL IRON

I s o C I M I

el orden del dia. En cuanto a las propuestas de acuerdos sobre aquellos asuntos que, por mandato
legal, no sea necesario que figuren en el orden del dia, los asistentes telematicos podran emitir sus
votaciones a partir del momento en que se dé lectura a dichas propuestas para proceder a su votacion.

Los accionistas 0 representantes que asistan teleméaticamente a la Junta General Ordinaria de
Accionistas podran hacer constar las reservas que consideren oportunas sobre la constitucion de la
Junta General Ordinaria de Accionistas.

La asistencia telemética del accionista sera equivalente a una asistencia presencial a la Junta General
Ordinaria de Accionistas.

La asistencia telemética del accionista o de su representante dejara sin efecto el voto o la delegacién
realizados con anterioridad por cualquier otro procedimiento establecido por la Sociedad.

Proteccién de datos de caracter personal. Los datos de caracter personal que los accionistas
remitan a la Sociedad para el ejercicio de sus derechos de asistencia, delegacién y voto en la Junta
General Ordinaria de Accionistas o que sean facilitados por las entidades de crédito y sociedades y
agencias de valores en las que dichos accionistas tengan depositadas sus acciones, a través de la
entidad legalmente habilitada para la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, seran tratados
con la finalidad de gestionar el desarrollo, cumplimiento y control de la relacidn accionarial existente.

Dichos datos se incorporaran a un fichero informatico propiedad de la Sociedad y los accionistas tendran
la posibilidad de ejercer su derecho de acceso, rectificacion, oposicion, supresion, limitacion del
tratamiento, portabilidad o cualesquiera otros derechos reconocidos por la normativa aplicable en
materia de proteccion de datos de caracter personal mediante comunicacion escrita dirigida a la
Sociedad sita en Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia).

En caso de que en la tarjeta de delegacion el accionista incluya datos personales referentes a otras
personas fisicas y en el caso de que un tercero asista a la Junta General Ordinaria de Accionistas como
representante del accionista, dicho accionista deberad informarles de los extremos contenidos en los
parrafos anteriores y cumplir con cualesquiera otros requisitos que pudieran ser de aplicacién para la
cesién de los datos personales a la Sociedad, sin que ésta deba realizar ninguna actuacion adicional
frente a los interesados.

En la medida en que la Junta General pudiera ser grabada y difundida publicamente, la asistencia a
la Junta General de Accionistas implica el consentimiento a la grabacién y difusion de la imagen de
los asistentes.

Madrid, 12 de mayo de 2022. Por el Consejo de Administracion, el Secretario D. Ander Michelena
Llorente.
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PROPUESTAS DE ACUERDO DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTAS DE ACUERDO EN RELACION CON LOS PUNTOS PRIMERO,
SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO DEL ORDEN DEL DIA

PRIMERO. Examen y aprobacidn, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y las
cuentas anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al
ejercicio 2021.

Aprobar las cuentas anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo,
estado de cambios en el patrimonio neto y memoria) de la Sociedad, asi como el informe de gestion,
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021.

Aprobar las cuentas anuales (balance consolidado o estado de situacion financiera, cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada, estado de flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, y la memoria consolidada) y el informe de gestién del grupo
consolidado de la Sociedad, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021.

SEGUNDO. Aprobacién de la gestion del Consejo de Administracién durante el ejercicio
2021.

Aprobar la gestion del Consejo de Administracion de la Sociedad durante el ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2021.

TERCERO. Aprobacién de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2021.

Aprobar la labor de All Iron RE Gestion, S.L. como sociedad gestora de la Sociedad, durante el
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021.

CUARTO.- Aprobacién de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al
ejercicio 2021.

Se acuerda aprobar la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio econémico
cerrado a 31 de diciembre de 2021, en el modo siguiente:
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Euros (€)
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.101.740)
TOTAL BENEFICIO (PERDIDA) SOCIEDAD (1.101.740)
RESULTADO GRUPO CONSOLIDADO (€) 6.248.964




ALL IRON

I s o C I M I

ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO QUINTO DEL ORDEN
DEL DIA

QUINTO. Prorroga o nombramiento de auditores de cuentas de la Sociedad y de su
grupo consolidado para el periodo 2022-2024.

Reelegir como auditores de cuentas de la Sociedad y de su grupo consolidado de sociedades para los
ejercicios a cerrar a 31 de diciembre de 2022, 2023 y 2024 a Ernst & Young, S.L., con domicilio en
Calle Raimundo Fernandez de Villaverde, 65, 28003 Madrid, provista de NIF B-78970506, inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 12.749, Folio 215, Hoja M-23123, inscripcion 116, y con
numero de inscripcion en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas S-0530.

Facultar al Consejo de Administracién para que pueda concertar el correspondiente contrato de
arrendamiento de servicios con la entidad citada, por el plazo sefialado, y con las siguientes
condiciones: a) la remuneracién de los auditores quedara fijada en aplicacion de las tarifas horarias
gue la misma tenga vigentes con caracter general en el ejercicio en que preste sus servicios de revision
y b) dicho contrato debera prever el derecho de la Sociedad a rescindirlo libremente, con caracter
anticipado en cualquier momento de su vigencia, sin que la justa causa que motive la revocacion del
nombramiento a efectos de lo previsto en el articulo 264.3 de la Ley de Sociedades de Capital haya
de ser comunicada a Ernst & Young, S.L., y sin que, caso de serlo, pueda ser contestada por la misma.
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO SEXTO DEL ORDEN
DEL DIA

SEXTO. Fijacion del nimero de miembros del Consejo de Administracion en nueve
(9). Nombramiento de Gassbona 2006, S.L. como miembro del Consejo de
Administracién de la Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con
la categoria de consejero dominical.

Fijando en nueve (9) el nimero de miembros del Consejo de Administracion (esto es, aumentandolo
en uno (1) desde los ocho (8) precedentes), nombrar a Gassbona 2006, S.L. como consejero por el
plazo estatutario de seis (6) afios, con la categoria de consejero dominical.
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ALL IRON RE | SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN
DEL DIA

SEPTIMO. Ratificacion y nombramiento de D. Fernando Miguel Martos Mackow como
miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad.

Ratificar el nombramiento por cooptacién de D. Fernando Miguel Martos Mackow, cuyos datos
personales constan en la hoja registral de la Sociedad en el Registro Mercantil de Madrid, realizado
por el Consejo de Administracion de 25 de noviembre de 2021 y nombrarlo como consejero
independiente de la Sociedad por el plazo estatutario de seis (6) afios, con efectos desde la fecha de
adopcion de este acuerdo.
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO OCTAVO DEL ORDEN
DEL DIA

OCTAVO. Toma de razén de la dimision de Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad. Nombramiento de Glenbrock
Investments, S.L. como miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con la categoria de
consejero dominical.

Tomando razon y aceptando la dimisién presentada por Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del
Consejo de Administracion, de quien se aprueba integramente su gestion y a quien se agradecen los
servicios prestados, nombrar a Glenbrock Investments, S.L. como consejero por el plazo estatutario
de seis (6) afios, con la categoria de consejero dominical.
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO NOVENO DEL ORDEN
DEL DIA

NOVENO. Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas
de 27 de octubre de 2021, autorizacion al Consejo de Administracién, con
expresas facultades de sustitucion, para aumentar el capital social conforme
los términos y con los limites del articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente, hasta un limite del 20% del capital social en la fecha
de la autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades
de Capital.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de octubre de 2021,
facultar al Consejo de Administracion para que, de conformidad con lo previsto en el articulo
297.1.(b) de la Ley de Sociedades de Capital, pueda aumentar el capital social sin previa consulta a
la Junta General de Accionistas hasta la mitad del capital social en el momento de la autorizacion,
pudiendo ejercitar dicha facultad en una o varias veces y decidiendo en cada caso su oportunidad o
conveniencia, cuantia o condiciones que estime oportunas, dentro del plazo maximo de cinco (5) afios
a partir de la fecha de celebracién de la presente Junta General Ordinaria de Accionistas. Dicho
aumento o aumentos de capital podran llevarse a cabo bien mediante aumento del valor nominal de
las acciones existentes, con los requisitos previstos en la Ley, bien mediante la emisién de nuevas
acciones, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones o del aumento del valor nominal de las
existentes en aportaciones dinerarias.

De conformidad con lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital y su Disposicion
Adicional Decimotercera, atribuir de modo expreso al Consejo de Administracion la facultad de
excluir, en todo o en parte, el derecho de suscripcién preferente en relacion con todas o cualquiera de
las emisiones que acordare en base a la presente autorizacion en los casos en que el interés de la
sociedad asi lo exija y, en todo caso, con sujecion el limite del veinte por ciento (20%) del capital de
la sociedad previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Cada acuerdo de
ampliacion adoptado con base en esta delegacion deberd acompariarse del correspondiente informe
justificativo de los administradores. Asimismo, la Sociedad podra obtener voluntariamente el informe
de experto independiente previsto en el articulo 308 de la Ley de Sociedades de Capital. EIl valor
nominal de las acciones a emitir, mas, en su caso, el importe de la prima de emision debera



ALL IRON

I s o C I M I

corresponder al valor razonable en los términos previstos en el apartado 3 del articulo 504 de la Ley
de Sociedades de Capital. El informe de los administradores sera puesto a disposicién de los
accionistas y comunicado a la primera junta general que se celebre tras el acuerdo de aumento.

En virtud de la presente autorizacion, facultar al Consejo de Administracion para solicitar la
incorporacion a negociacion, en su caso, de los derechos de suscripcion preferentes, asi como de la
totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion del presente acuerdo al segmento BME
Growth del BME MTF Equity (“BME Growth”) u otros mercados de valores que pudieran
corresponder (en su caso), asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios 0
convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para en
su caso, la incorporacion a negociacion de los derechos de suscripcion preferente y la incorporacion
a negociacion de las acciones nuevas emitidas en ejecucion del presente acuerdo, haciéndose constar
expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan 0 puedan dictarse y resulten
de aplicacién a BME Growth u otros mercados de valores que pudieran corresponder (en su caso) Y,
especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion ante los organismos
competentes de los distintos mercados de valores.

El Consejo de Administracién estard igualmente autorizado para delegar a favor del consejero o
consejeros gue estime conveniente las facultades conferidas en virtud de este acuerdo. Asimismo, se
acuerda facultar tan ampliamente como en Derecho sea posible al Consejo de Administracién, con
facultades de sustitucion en cualquiera de los consejeros de la Sociedad para que cualquiera de ellos,
de forma indistinta, realice cuantas actuaciones sean precisas y otorgar y formalizar cuantos
documentos y contratos, publicos o privados, resulten necesarios o convenientes para la plena
efectividad de los acuerdos anteriores en cualquiera de sus aspectos y contenidos y, en especial, para
subsanar, aclarar, interpretar, completar, precisar, concretar los acuerdos adoptados; igualmente,
subsanar los defectos, omisiones o errores que fuesen apreciados en la calificacion verbal o escrita
del Registro Mercantil, todo ello en los términos mas amplios posibles.

Se hace constar que se ha elaborado por los administradores un informe justificativo de la propuesta
que aqui se presenta.
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INFORME QUE PRESENTA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD A
LOS EFECTOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 286 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE
CAPITAL EN RELACION CON EL ACUERDO A QUE SE REFIERE EL PUNTO NOVENO
DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA

1. PREVIO

El Consejo de Administracion de All Iron RE I Socimi, S.A. (la “Sociedad”) ha acordado convocar
una reunion ordinaria de la junta general de accionistas de la Sociedad (la “Junta General”) los dias
21 y 22 de junio de 2022, en primera y segunda convocatoria, respectivamente, y someter a su
consideracion (como punto noveno del orden del dia) la autorizacion al Consejo de Administracion
de la Sociedad para que, en el plazo de cinco (5) afios, pueda aumentar el capital social hasta la mitad
del capital social en el momento de la autorizacién, en una o varias veces y en la oportunidad y cuantia
que considere adecuadas, con atribucidon de la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente
conforme a lo dispuesto en el articulo 506 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”).

El texto integro de la propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacion de la Junta General se
incluye como Anexo | al presente informe.

2. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se emite por el Consejo de Administracion de la Sociedad de conformidad con
lo previsto en los articulos 286, 297.1.(b) y, por aplicacién de la Disposicion Adicional
Decimotercera, 506 de la Ley de Sociedades de Capital.

El articulo 286 de Ley de Sociedades de Capital exige, entre otros requisitos, para la valida adopcion
del acuerdo de modificacion de estatutos, que los administradores formulen un informe escrito con la
justificacion de esta que —junto con el texto integro de la modificacion propuesta— debera ponerse
a disposicion de todos los accionistas en el tiempo y forma previstos en el mencionado precepto,
haciéndolo constar asi en el correspondiente anuncio de convocatoria.

Por su parte, el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital establece que la Junta General
con los requisitos establecidos para la modificacion de los estatutos sociales podra delegar en los
administradores la facultad de acordar en una o varias veces el aumento de capital social hasta una
cifra determinada en la oportunidad y en la cuantia que ellos decidan, sin previa consulta a la Junta
General. Dichos aumentos de capital no podran ser superiores en ningun caso a la mitad del capital
de la sociedad en el momento de la autorizacion y deberan realizarse mediante aportaciones dinerarias
dentro del plazo maximo de cinco (5) afios a contar del acuerdo de la Junta General.

Finalmente, el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital establece que, en el caso de sociedades
cotizadas, cuando la Junta General delegue en los administradores la facultad de aumentar el capital
social conforme a lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, podra
atribuirles también la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente cuando concurran las
circunstancias previstas y se cumplan las condiciones en el articulo citado y, en particular, (i) sin que
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la delegacion para aumentar el capital con exclusién del derecho de suscripcion preferente pueda
referirse a mas del 20% del capital de la Sociedad en el momento de la autorizacion y (ii) debiendo
poner a disposicion de los accionistas un informe de los administradores en el que se justifique la
propuesta de delegacion de esa facultad con ocasion de la convocatoria de la reunién de la Junta
General que deba pronunciarse sobre la misma. Dicho precepto resulta de aplicacion a la Sociedad
en virtud de la Disposicién Adicional Decimotercera de la Ley de Sociedad de Capital.

En este sentido, para que la referida propuesta de aumento del capital social pueda ser sometida a la
aprobacion de la Junta General, resulta preceptivo que el Consejo de Administracion formule el
presente informe con la justificacién de la propuesta de acuerdo, a tenor de lo previsto en
mencionados preceptos de la Ley de Sociedades de Capital.

3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Consejo de Administracion entiende que la propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacion de
la Junta General viene justificada por la necesidad de disponer de la flexibilidad que otorga el contar
a su alcance con todos los mecanismos previstos por la vigente normativa societaria para poder
construir una estrategia de captacion de fondos adecuada a las circunstancias propias de la Sociedad
y de los mercados de capital en cada momento, que son imposibles de prever a priori.

Esto es, el Consejo de Administracion considera imprescindible disponer de una capacidad de
respuesta adecuada para actuar en cada momento en el mejor interés del crecimiento de la Sociedad
en un entorno cambiante en el que, frecuentemente, el éxito de una iniciativa estratégica depende de
la posibilidad de acometerla rapidamente, sin las dilaciones y costes que entrafia la celebracion de
una Junta General. Todo ello con el objetivo de poder asi captar los recursos necesarios para que la
Sociedad continGe avanzando en su estrategia de inversion a corto y medio plazo, reforzando al
mismo tiempo su posicién de recursos propios, dotando de solidez a su estructura de financiacion y
permitiéndole alcanzar una mayor capitalizacidn e incrementado su eficiencia operativa mediante la
implementacion de economias de escala en la operacion.

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracion en su sesion de
fecha 12 de mayo de 2022.
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ANEXO |
PROPUESTA DE ACUERDO QUE SE SOMETE A LA APROBACION DE LA JUNTA
GENERAL
NOVENO. Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas

de 27 de octubre de 2021, autorizacion al Consejo de Administracion, con
expresas facultades de sustitucion, para aumentar el capital social conforme
los términos y con los limites del articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente, hasta un limite del 20% del capital social en la fecha
de la autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades
de Capital.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de octubre de 2021,
facultar al Consejo de Administracion para que, de conformidad con lo previsto en el articulo
297.1.(b) de la Ley de Sociedades de Capital, pueda aumentar el capital social sin previa consulta a
la Junta General de Accionistas hasta la mitad del capital social en el momento de la autorizacion,
pudiendo ejercitar dicha facultad en una o varias veces y decidiendo en cada caso su oportunidad o
conveniencia, cuantia o condiciones que estime oportunas, dentro del plazo méximo de cinco (5) afios
a partir de la fecha de celebracién de la presente Junta General Ordinaria de Accionistas. Dicho
aumento o aumentos de capital podran llevarse a cabo bien mediante aumento del valor nominal de
las acciones existentes, con los requisitos previstos en la Ley, bien mediante la emisién de nuevas
acciones, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones o del aumento del valor nominal de las
existentes en aportaciones dinerarias.

De conformidad con lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital y su Disposicion
Adicional Decimotercera, atribuir de modo expreso al Consejo de Administracion la facultad de
excluir, en todo o en parte, el derecho de suscripcién preferente en relacion con todas o cualquiera de
las emisiones que acordare en base a la presente autorizacion en los casos en que el interés de la
sociedad asi lo exija y, en todo caso, con sujecion el limite del veinte por ciento (20%) del capital de
la sociedad previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Cada acuerdo de
ampliacion adoptado con base en esta delegacién debera acompafarse del correspondiente informe
justificativo de los administradores. Asimismo, la Sociedad podréa obtener voluntariamente el informe
de experto independiente previsto en el articulo 308 de la Ley de Sociedades de Capital. EI valor
nominal de las acciones a emitir, mas, en su caso, el importe de la prima de emisién debera
corresponder al valor razonable en los términos previstos en el apartado 3 del articulo 504 de la Ley
de Sociedades de Capital. El informe de los administradores serd puesto a disposicion de los
accionistas y comunicado a la primera junta general que se celebre tras el acuerdo de aumento.

En virtud de la presente autorizacion, facultar al Consejo de Administracion para solicitar la
incorporacién a negociacion, en su caso, de los derechos de suscripcion preferentes, asi como de la
totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion del presente acuerdo al segmento BME
Growth del BME MTF Equity (“BME Growth”) u otros mercados de valores que pudieran
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corresponder (en su caso), asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios O
convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para en
su caso, la incorporacion a negociacion de los derechos de suscripcion preferente y la incorporacion
a negociacion de las acciones nuevas emitidas en ejecucion del presente acuerdo, haciéndose constar
expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse y resulten
de aplicacién a BME Growth u otros mercados de valores que pudieran corresponder (en su caso) v,
especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacién ante los organismos
competentes de los distintos mercados de valores.

El Consejo de Administracién estard igualmente autorizado para delegar a favor del consejero o
consejeros que estime conveniente las facultades conferidas en virtud de este acuerdo. Asimismo, se
acuerda facultar tan ampliamente como en Derecho sea posible al Consejo de Administracion, con
facultades de sustitucion en cualquiera de los consejeros de la Sociedad para que cualquiera de ellos,
de forma indistinta, realice cuantas actuaciones sean precisas y otorgar y formalizar cuantos
documentos y contratos, publicos o privados, resulten necesarios o convenientes para la plena
efectividad de los acuerdos anteriores en cualquiera de sus aspectos y contenidos y, en especial, para
subsanar, aclarar, interpretar, completar, precisar, concretar los acuerdos adoptados; igualmente,
subsanar los defectos, omisiones o errores que fuesen apreciados en la calificacion verbal o escrita
del Registro Mercantil, todo ello en los términos mas amplios posibles.

Se hace constar que se ha elaborado por los administradores un informe justificativo de la propuesta
que aqui se presenta.
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO DECIMO DEL ORDEN

DEL DIA
DECIMO. Modificacién del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever
la celebracion de la junta general por medios exclusivamente

telematicos.

Modificar el articulo 22 de los Estatutos Sociales a los efectos de prever la celebracion de la junta
general por medios exclusivamente telemaéticos, dandole para ello la siguiente redaccion:

“ARTICULO 22.- Serd posible asistir a la junta general por medios teleméticos (incluida la
videoconferencia) que garanticen debidamente la identidad del sujeto cuando la Sociedad, a criterio
del consejo de administracion, haya habilitado tales medios. En este sentido, la junta general podra
celebrarse, a eleccion del drgano de administracion, de forma fisica, exclusivamente telemética o
hibrida (es decir, que al mismo tiempo haya presencia fisica y asistencia telematica).

En este sentido, cumpliendo los requisitos establecidos en los arts. 182 y 182 bis de la Ley, sera
posible asistir a la junta general por medios telematicos (incluida la videoconferencia) cuando la
Sociedad haya habilitado medios que (con arreglo al estado de la técnica y a las circunstancias de
la Sociedad) garanticen debidamente la identidad y legitimacién de los socios y de sus
representantes, y la participacion efectiva de los asistentes a la reunion (tanto para ejercitar en
tiempo real sus derechos como para seguir las intervenciones de los demas asistentes).

Para ello, en la convocatoria se describiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos
de los accionistas previstos por el consejo de administracion para permitir el ordenado desarrollo
de la junta. En particular, el consejo de administracién podra determinar que las intervenciones y
propuestas de acuerdos que tengan intencién de formular quienes vayan a asistir por medios
telematicos se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion de la junta
general.”

Se hace constar que se ha elaborado por los administradores un informe justificativo de la propuesta
que aqui se presenta.
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INFORME QUE PRESENTA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
EN RELACION CON EL ACUERDO A QUE SE REFIERE EL PUNTO DECIMO DEL
ORDEN DEL DIiA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS SOBRE LA
PROPUESTA DE MODIFICACION DEL ARTICULO 22 DE LOS ESTATUTOS SOCIALES
DE LA SOCIEDAD.

1. PREVIO

El Consejo de Administracion de All Iron RE T Socimi, S.A. (la “Sociedad”) ha acordado convocar
una reunion ordinaria de la junta general de accionistas de la Sociedad (la “Junta General”) los dias
21 y 22 de junio de 2022, en primera y segunda convocatoria, respectivamente, y someter a su
consideracion (como punto décimo del orden del dia) la modificacion del articulo 22 de los Estatutos
Sociales de la Sociedad.

El texto integro de la propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacion de la Junta General se
incluye como Anexo | al presente informe.

2. OBJETO DEL INFORME

El articulo 286 de Ley de Sociedades de Capital exige, entre otros requisitos, para la valida adopcion
del acuerdo de modificacion de estatutos, que los administradores formulen un informe escrito con la
justificacion de esta que —junto con el texto integro de la modificacion propuesta— debera ponerse
a disposicion de todos los accionistas en el tiempo y forma previstos en el mencionado precepto,
haciéndolo constar asi en el correspondiente anuncio de convocatoria.

En consecuencia, el presente informe se formula por el Consejo de Administracion de la Sociedad en
relacién con la propuesta de modificacion del articulo 22 de los Estatutos Sociales de la Sociedad y
se emite en virtud de lo dispuesto en los articulos 182 y 182 bis del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de
Sociedades de Capital”), con el fin de poder prever expresamente en los Estatutos Sociales de la
Sociedad la posibilidad de celebrar las reuniones de la junta general de accionistas de forma
exclusivamente telematica.

3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La modificacion estatutaria propuesta por el Consejo de Administracion de la Sociedad tiene como
finalidad modificar el articulo 22 de los Estatutos Sociales de la Sociedad a los efectos de prever la
posibilidad de celebrar las reuniones de la junta general de accionistas de forma exclusivamente
telematica, de acuerdo con lo establecido por los articulos 182 y 182 bis de la Ley de Sociedades de
Capital, en vista de la redaccion dada a los mismos en virtud de la Ley 5/2021, de 12 de abril, por la
que se modifica el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y otras normas financieras, en lo que respecta al fomento de la
implicacion a largo plazo de los accionistas en las sociedades cotizadas.
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En ese sentido, el Consejo de Administracion ha estimado oportuno proponer a la Junta General
Ordinaria de Accionistas la adaptacion de los Estatutos Sociales de la Sociedad para dotarla de una
herramienta legal que, dadas las circunstancias particulares de la Sociedad, permitira —si fuera
necesario o conveniente, a juicio del Consejo de Administracion a la hora de acordar la oportuna
convocatoria— la celebracion de reuniones exclusivamente telematicas, dotando de agilidad y
eficiencia a la organizacién y materializacion de dichas reuniones.

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de Administracién en su sesién de
fecha 12 de mayo de 2022.
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ANEXO |

PROPUESTA DE ACUERDO QUE SE SOMETE A LA APROBACION DE LA JUNTA
GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

DECIMO. Modificacién del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever
la celebracion de la junta general por medios exclusivamente
telematicos.

Modificar el articulo 22 de los Estatutos Sociales a los efectos de prever la celebracion de la junta
general por medios exclusivamente telematicos, dandole para ello la siguiente redaccion:

“ARTICULO 22.- Serd posible asistir a la junta general por medios teleméticos (incluida la
videoconferencia) que garanticen debidamente la identidad del sujeto cuando la Sociedad, a criterio
del consejo de administracion, haya habilitado tales medios. En este sentido, la junta general podra
celebrarse, a eleccion del 6rgano de administracion, de forma fisica, exclusivamente telemética o
hibrida (es decir, que al mismo tiempo haya presencia fisica y asistencia telematica).

En este sentido, cumpliendo los requisitos establecidos en los arts. 182 y 182 bis de la Ley, sera
posible asistir a la junta general por medios telematicos (incluida la videoconferencia) cuando la
Sociedad haya habilitado medios que (con arreglo al estado de la técnica y a las circunstancias de
la Sociedad) garanticen debidamente la identidad y legitimacién de los socios y de sus
representantes, y la participacion efectiva de los asistentes a la reunion (tanto para ejercitar en
tiempo real sus derechos como para seguir las intervenciones de los demas asistentes).

Para ello, en la convocatoria se describiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos
de los accionistas previstos por el consejo de administracion para permitir el ordenado desarrollo
de la junta. En particular, el consejo de administracion podra determinar que las intervenciones y
propuestas de acuerdos que tengan intencién de formular quienes vayan a asistir por medios
teleméticos se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion de la junta
general.”

Se hace constar que se ha elaborado por los administradores un informe justificativo de la propuesta
que aqui se presenta.
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ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.
CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

21 DE JUNIO DE 2022

PROPUESTA DE ACUERDO EN RELACION CON EL PUNTO UNDECIMO DEL ORDEN

DEL DIA

UNDECIMO. Delegacidn de facultades.

Sin perjuicio y con caracter adicional a las delegaciones que se contengan en cada uno de los acuerdos
adoptados, se acuerda facultar a todos los miembros del Consejo de Administracién y, en particular,
al Presidente y al Secretario del Consejo de Administracién, con facultad expresa de subdelegacién,
para gque cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, pueda realizar cuantos actos sean
necesarios o convenientes para la ejecucion, desarrollo, efectividad y buen fin de las decisiones
adoptadas y, en particular, para los siguientes actos, sin caracter limitativo:

a)

b)

d)

comparecer ante notario y otorgar en nombre de la Sociedad las escrituras publicas,
incluidas las de subsanacion, complemento, suplemento o cualesquiera otras, que sean
necesarias o resulten convenientes en relacion con las decisiones adoptadas por la Junta
General Ordinaria de Accionistas, y comparecer, en su caso, ante el Registro Mercantil
espafiol correspondiente o ante cualesquiera otros registros y llevar a cabo cuantos actos y
otorgue cuantos documentos resulten necesarios o convenientes para la efectiva inscripcion
de las decisiones adoptadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, incluso
complementéandolos o corrigiéndolos en la medida que resulte necesario para su efectiva
inscripcion en el Registro Mercantil espafiol correspondiente o ante cualesquiera otros
registros;

aclarar, precisar, corregir y completar las decisiones adoptadas y resolver cuantas dudas o
aspectos se presenten, subsanando y completando cuantos defectos u omisiones impidan u
obstaculicen la efectividad o inscripcién de las correspondientes decisiones;

tomar los acuerdos que sean precisos 0 necesarios para la ejecucién y desarrollo de las
decisiones adoptadas, y suscribir los documentos publicos y privados y realizar cuantos
actos, negocios juridicos, contratos, declaraciones y operaciones sean procedentes al mismo
fin; y

otorgar cualesquiera otros documentos publicos o privados que sean precisos o conveniente
para la ejecucion, desarrollo, efectividad y buen fin de todos los acuerdos adoptados por la
Junta General Ordinaria de Accionistas, sin limitacion alguna.
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INFORME RELATIVO AL AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL, CON EXCLUSION DEL DERECHO DE
SUSCRIPCION PREFERENTE, AL AMPARO DE LA AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS CELEBRADA EL 27 DE OCTUBRE DE 2021
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INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE ALL IRON RE |
SOCIMI, S.A. EN RELACION CON EL ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL,
CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE, AL AMPARO DE
LA AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
CELEBRADA EL 27 DE OCTUBRE DE 2021

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de All Iron RE | SOCIMI, S.A. (la
"Sociedad"), en relacién con el acuerdo de aumento de capital mediante aportaciones dinerarias, con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, cuya adopcidn esta prevista por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en el dia de hoy.

El presente informe se formula en cumplimiento de los articulos 286, 296 y 297.1.b) del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio (la "Ley de Sociedades de Capital"), por lo que se refiere al acuerdo de aumento de capital
y la consiguiente modificacion estatutaria, y en el articulo 308, en relacién con los articulos 504 y
506, por lo que se refiere a la exclusion del derecho de suscripcién preferente, con el objeto de explicar
y justificar el acuerdo a adoptar por el Consejo de Administracion de la Sociedad de aumento de
capital con cargo a aportaciones dinerarias y con exclusion del derecho de suscripcion preferente.
Asimismo, se incluye el texto integro del acuerdo de aumento de capital social que el Consejo de
Administracion se propone adoptar al amparo de la autorizacién otorgada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de octubre de 2021, bajo el punto noveno del orden del
dia.

En virtud de lo previsto en el articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital, el presente informe
sera puesto a disposicion de los accionistas y comunicado a la primera Junta General de Accionistas
de la Sociedad que se celebre tras la adopcion del acuerdo de aumento de capital a que se refiere este
informe.

2. AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS AL AMPARO DE
LA CUAL SE REALIZA EL AUMENTO DE CAPITAL

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el dia 27 de octubre de 2021
acordo, bajo el punto noveno del Orden del Dia, autorizar al Consejo de Administracién para que, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, pudiera aumentar
el capital de la Sociedad, en una o varias veces y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco
afios contados desde la fecha de celebracion de la mencionada Junta, mediante la emision y puesta en
circulacion de nuevas acciones, con prima de emision o sin ella, consistiendo el contravalor de las
acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, asimismo, la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente, total o parcialmente, de conformidad con lo previsto en el articulo 506 de
la Ley de Sociedades de Capital y su Disposicion Adicional Decimotercera, quedando limitada la
autorizacion a un maximo del 20% del capital social de la Sociedad en la fecha de la autorizacion
para los aumentos de capital en que se haga uso de la facultad de excluir el derecho de suscripcion
preferente. Dicho acuerdo se encuentra a disposicion de los accionistas de la Sociedad en la pagina
web de la Sociedad (https://allironresocimi.es) y en la pagina web de BME Growth
(https://www.bmegrowth.es).
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El Consejo de Administracion de la Sociedad no ha hecho uso de la autorizacion prevista en el
referido acuerdo de Junta General de fecha 27 de octubre de 2021 hasta la fecha.

3.

PRINCIPALES TERMINOS DEL AUMENTO DE CAPITAL PROPUESTO

Al amparo de la autorizacion concedida por la referida Junta General Extraordinaria de Accionistas
de 27 de octubre de 2021, el Consejo de Administracion de la Sociedad tiene previsto adoptar un
acuerdo de aumento de capital, cuyos principales términos son los siguientes (el "Aumento de
Capital™):

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Importe nominal del Aumento de Capital. EI importe nominal méximo del Aumento de
Capital sera de 19.474.280€ y se realizara mediante la emision y puesta en circulacion de un
maximo de 1.947.428€ nuevas acciones ordinarias de la Sociedad, de 10,00€ de valor
nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las existentes en la actualidad.

Tipo de emision. El tipo de emision de las nuevas acciones sera 11,50€ por accion.

Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de capital
(nominal mas prima de emision) seréa el resultante de multiplicar el nimero de acciones de
nueva emision por el tipo de emision indicado (11,50€). En consecuencia, el importe efectivo
maximo del Aumento de Capital sera de 22.395.422¢€.

Naturaleza de las acciones a emitir. Las acciones de nueva emision seran acciones ordinarias,
iguales a las actualmente en circulacion y estaran representadas mediante anotaciones en
cuenta, cuyo registro contable esta atribuido a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades
participantes.

Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferiran a cada uno de sus titulares
los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones ordinarias de la Sociedad
actualmente en circulacion a partir de la fecha de su registro en los correspondientes registros
contables atribuidos a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

Modalidad de la colocacion. Las nuevas acciones se distribuiran entre inversores a través de
una colocacidn privada realizada por la Sociedad. En todo caso, los suscriptores del Aumento
de Capital deberan suscribir nuevas acciones por un importe minimo de 100.000€. La
Sociedad no tiene prevista la contratacion de ninguna entidad colocadora a estos efectos.

Exclusidon del derecho de suscripcion preferente. Haciendo uso de la facultad expresamente
otorgada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas el pasado 27 de octubre de 2021,
y conforme a lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital y su
Disposicion Adicional Decimotercera, en atencion a las exigencias del interés social y para
permitir la colocacion de las acciones entre los referidos inversores, se suprimira el derecho
de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad.

Suscripcion incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 507 de la Ley de
Sociedades de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del
Aumento de Capital conforme a lo previsto en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de
Capital.

Solicitud de incorporacion a negociacion. La Sociedad solicitard la incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas en BME Growth donde cotizan las acciones de



ALL IROI

I s o C I M I

la Sociedad actualmente en circulacion, con sometimiento a las normas que existan o puedan
dictarse en esta materia y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusién de la
cotizacion.

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

En linea con la estrategia anunciada a través del documento informativo de incorporacion al Mercado
Alternativo Bursétil (ahora BME Growth) publicado el 1 de septiembre de 2020, la Sociedad tiene la
intencion de seguir construyendo una cartera de activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus
inversores actuales y potenciales y que le permita continuar desarrollando satisfactoriamente su
modelo de negocio. En este sentido, el objetivo de la Sociedad es alcanzar aproximadamente 500
millones de euros de fondos propios "levantados" para el ejercicio 2024, con el fin de destinarlo a la
adquisicion y arrendamiento de activos de corta y media distancia.

A este respecto, la Sociedad ha identificado diversas oportunidades de inversion que tiene la intencion
de acometer, lo que conllevara desembolsos significativos en el corto o medio plazo y, por tanto, la
necesidad de allegar fondos suficientes para poder materializar dichas oportunidades. A la fecha del
presente informe la Sociedad cuenta con un pipeline de activos identificado de hasta
aproximadamente 160 millones de euros en diferentes fases de negociacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, la Junta
General de Accionistas puede delegar y ha delegado en el Consejo de Administracion la facultad de
acordar aumentos de capital hasta el limite de la mitad del capital social de la Sociedad.

La finalidad de tal delegacion es dotar al Organo de Administracion de la Sociedad de la flexibilidad
que es conveniente para responder con agilidad a sus necesidades financieras (conforme a las
inversiones estratégicas llevadas a cabo por la Sociedad) y aprovechar las oportunidades de
financiacion disponibles en el mercado de capitales de una manera acorde a las exigencias requeridas
y a las necesidades de la Sociedad en cada momento, todo ello de forma que se maximicen las
posibilidades de llevar tales transacciones a buen término, en interés de la Sociedad, con la mayor
prontitud y agilidad y sin los retrasos y costes que puede conllevar una nueva convocatoria y
celebracion de Junta General.

De conformidad con lo anterior, el Consejo de Administracion hace uso de dicha delegacién (que
incluye la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas), aprobada por
la Junta General de Accionistas de la Sociedad de 27 de octubre de 2021, acordando llevar a cabo un
aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias, con exclusion del derecho de suscripcion
preferente, con sujecion a las limitaciones previstas en la normativa vigente y en el presente informe,
por un importe efectivo maximo de 22.395.422€, contemplando la posibilidad de suscripcion
incompleta con lo que el capital quedara efectivamente ampliado solo en la parte que resulte suscrita
y desembolsada.

En todo caso, dicha ampliacion de capital se realizard por un importe nominal y mediante la emision
de nuevas acciones por un importe igual o inferior al que resulte del 20% del capital social de la
Sociedad en el momento de la referida autorizacion otorgada por la Junta General de Accionistas.

Por lo tanto, de cara a mantener recursos propios adecuados al negocio de la Sociedad (y una adecuada
proporcidn respecto de los recursos ajenos), el Aumento de Capital tiene como objeto asegurar la
captacion de fondos para atender las finalidades indicadas anteriormente en el plazo mas breve
posible, aprovechando la actual situacion favorable de la Sociedad y las ventanas actuales de los
mercados de capitales, limitando al méximo el riesgo de ejecucion derivado de la volatilidad que
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introduce los amplios plazos que implican las modalidades de colocacion alternativas a la propuesta
en el presente informe.

Asimismo, el Aumento de Capital permitird aumentar la capitalizacién de la Sociedad, facilitara la
entrada en su capital de nuevos inversores estratégicos, fortaleciendo y diversificando la base
accionarial (aumentandose asimismo de este modo el denominado “free float”). Con ello, se podra
incrementar el interés del mercado por la Sociedad y ampliar el seguimiento por la comunidad de
analistas, lo que redundaréa finalmente en la generacion de valor para el accionista.

Por todo lo anterior, el Consejo de Administracion considera que el aumento de capital objeto del
presente informe resulta conveniente para el interés social en la medida en que permitira aprovechar
las oportunidades de inversion que se encuentran actualmente disponibles para la Sociedad.

Por ultimo, la Sociedad considera que en la actualidad se dan las condiciones para poder contar con
un apoyo firme a un aumento de capital como el que se propone, teniendo en cuenta la existencia de
inversores individuales con un marcado interés en participar en el mismo.

5. MODALIDAD DE COLOCACION

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el modo mas eficiente de alcanzar los
objetivos que justifican el Aumento de Capital, aprovechando el interés de inversores en la Sociedad,
es instrumentar la emision de las nuevas acciones a traves de una colocacion privada dirigida por la
Sociedad, estando justificada dicha modalidad desde un punto de vista del interés social de la
Sociedad. No esta prevista la contratacion de ninguna entidad colocadora a estos efectos.

Las nuevas acciones del Aumento de Capital se destinaran a terceros inversores 0 accionistas, que
tengan la consideracion de inversores cualificados o estratégicos, ya sean inversores nacionales o
internacionales, todo ello mediante un procedimiento de colocacién privada. En todo caso, los
suscriptores del Aumento de Capital deberan suscribir nuevas acciones por un importe total minimo
de 100.000€.

De acuerdo con lo previsto anteriormente, el precio o tipo de emision quedara fijado ya de antemano,
en un importe de 11,50€ por accion, en el acuerdo de aumento de capital al que se refiere el presente
informe. Tal y como se detalla en el apartado 6.2 siguiente, el tipo de emision refleja el valor razonable
de la accion de la Sociedad, como es exigible de conformidad con lo previsto en el articulo 506.4 de
la Ley de Sociedades de Capital al excluirse el derecho de suscripcion preferente.

Una vez suscritas y desembolsadas las nuevas acciones, se procedera a la ejecucion del Aumento de
Capital, dando nueva redaccion al articulo correspondiente de los Estatutos Sociales indicando la cifra
exacta en la que haya quedado aumentado el capital como consecuencia de la colocacion privada.
Para mayor agilidad, se prevé delegar en los miembros del Consejo de Administracion todas las
facultades necesarias para determinar las condiciones del aumento de capital no previstas en el
presente acuerdo, incluyendo, a titulo enunciativo y no limitativo, el importe final del aumento dentro
del méximo acordado.

6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION A LOS EFECTOS DE LOS
ARTICULOS 308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

El aumento de capital objeto del presente informe preve la exclusion del derecho de suscripcion
preferente de los accionistas, todo ello en la medida en que esta exclusion resulta necesaria para poder
llevar a efecto el aumento de capital por el procedimiento anteriormente descrito.
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De conformidad con el régimen legal aplicable para la exclusion del derecho de suscripcion preferente
en la emisidn de nuevas acciones, procede la elaboracién de un informe por los administradores de la
Sociedad en el que se justifique detalladamente la propuesta y la contraprestacion a satisfacer por las
nuevas acciones, se indique las personas a las que hayan de atribuirse y se especifique el valor de las
acciones de la Sociedad.

A continuacion se procede a analizar el cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos para la
ejecucién de un aumento de capital como el que aqui se propone.

6.1. Justificacion del Aumento de Capital desde la perspectiva del interés social

El Consejo de Administracion considera que la operacion de aumento de capital objeto del presente
informe y la exclusion del derecho de suscripcion preferente resultan plenamente conformes con los
requisitos sustantivos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital y, especialmente, con el
relativo a la necesidad de que la exclusion venga exigida por el interés social de la Sociedad vy el
procedimiento de colocacion privada elegida para llevar a cabo dicha ampliacién de capital.

Asi, el interés social radica en:

a) la consecucidn de los objetivos descritos en el apartado 4 anterior, lo que redundaré en la
creacion de mas valor para los accionistas de la Sociedad;

b) la entrada de nuevos inversores que refuerce la confianza del mercado en la Sociedad y en su
potencial de crecimiento, sin que ello suponga una dilucion excesiva de los actuales
accionistas; y

C) la captacion de recursos necesarios para la Sociedad en un periodo muy breve de tiempo a
través del procedimiento de colocacion elegida para llevar a cabo el Aumento de Capital (que
aconseja ya de por si la exclusién del derecho de suscripcion preferente de los accionistas
existentes), en contraposicion a otros procedimientos menos agiles tales como, sin limitacion,
posibles ofertas publicas de suscripcién con derecho de preferencia de los accionistas o
ampliaciones de capital que pudieran estar supeditadas a la exclusion o a la renuncia del
gjercicio de cualquier derecho de suscripcion preferente por la Junta o por los accionistas de
la Sociedad, y pueden presentar las siguientes ventajas que aconsejen la eleccién de dicho
procedimiento de colocacién:

= se puede potencialmente reducir la distorsién de la cotizacién de las acciones de la
Sociedad y la exposicion de la accion a la volatilidad de los mercados;

= eneste sentido, la volatilidad durante los Gltimos meses en los mercados de renta variable,
unida a la situacién de incertidumbre general derivada del COVID-19 y de la
inestabilidad politica y econémica generada por la guerra de Ucrania, desaconsejan, en
general, realizar captaciones de fondos propios que dejen expuesta a la Sociedad durante
un periodo extenso de tiempo a una evolucion negativa del valor de cotizacion de la
accion;

= se puede potencialmente ampliar la agilidad y capacidad de reaccion al apetito inversor
y flexibilizar la ejecucién de una ampliacion de capital, permitiendo ejecutar dichas
operaciones en los momentos 6ptimos;

= sereducen los costes de colocacion (que son inferiores en operaciones con exclusion del
derecho de preferencia a los de un aumento de capital con derechos de suscripcion
preferente); y
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= se facilita la distribucién de las acciones entre inversores cualificados o estratégicos, lo
que asimismo supone maximizar el precio de colocacién de las nuevas acciones.

Por todo lo expuesto, el Consejo de administracion considera que la exclusién del derecho de
suscripcion preferente que se propone resulta idénea y necesaria en las circunstancias actuales y, por
tanto, se encuentra plenamente justificada, porque: (i) permite realizar una operacidén conveniente
desde el punto de vista del interés social; (ii) el procedimiento escogido resulta idoneo y adecuado
para dicho fin, también en términos de precio de emisién de las Nuevas Acciones, permitiendo
acometer las inversiones descritas en el apartado 4 del presente informe al menor coste de captacion
de recursos posible, evitando riesgos de ejecucion ligados a la exposicion a plazos que, por su
amplitud, introducen incertidumbres por la eventual volatilidad en los mercados; y (iii) existe una
relacion de proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio elegido, segln se detalla en el
apartado 6.2 siguiente.

6.2. Emision a valor razonable y ausencia de informe de experto independiente

El articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital establece que, para la adopcion del acuerdo de
aumento de capital con exclusién del derecho de suscripcion preferente por parte del érgano de
administracion, ademas de la adecuacidn al interés social, es necesario que el importe efectivo de las
nuevas acciones (entendido este como el valor nominal de las acciones a emitir, mas, en su caso, el
importe de la prima de emision) se corresponda con el valor razonable, presumiéndose que el valor
razonable se corresponde con el valor de mercado, establecido por referencia a la cotizacion bursatil,
siempre que no sea inferior en més de un 10% al precio de dicha cotizacion. Asimismo, al tratarse de
la primera operacion de ampliacion de capital aprobada por el Consejo de Administracion haciendo
uso de la autorizacion otorgada por la Junta General en fecha 27 de octubre de 2021, no debe, ademas,
superar el 20% del capital social previo a la ampliacion.

Tal y como se ha indicado anteriormente, el tipo o precio de emision de las nuevas acciones quedara
fijado ya de antemano, en un importe de 11,50€ por accion, en el acuerdo de aumento de capital al
gue se refiere el presente informe. El referido tipo o precio de emisién representa una prima del 1,50%
sobre la media del precio de cierre de la accion de la Sociedad correspondiente a los 3 meses previos
a la fecha de formulacion del presente informe que ha ascendido a 11,33€.

Asi, siendo el tipo de emision (valor nominal mas prima de emision) del aumento de capital objeto
del presente Informe 11,50 euros por accidn, esto es un 1,50% superior al referido valor de cotizacion,
el tipo de emision previsto cumple con las exigencias legales descritas y se corresponde con el valor
razonable de la accion de la Sociedad a la fecha de emision del presente informe.

Por otro lado, conforme a lo previsto en los articulos 504.3 y 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital,
no se ha obtenido informe de experto independiente en relacion con el aumento de capital objeto del
presente informe toda vez que: (i) el Aumento de Capital se realizara en todo caso por un importe
igual o inferior al 20% del capital social de la Sociedad; y (ii) el precio de emision se corresponde
con el valor de mercado, establecido por referencia a la cotizacion bursatil de las acciones de la
Sociedad en BME Growth, con un descuento no superior al 10% tal y como se detalla en el presente
informe.

La contraprestacion a realizar por los suscriptores del aumento de capital sera en su integridad
mediante aportaciones dinerarias.
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6.3. Destinatarios del Aumento de Capital

Tal y como se ha detallado anteriormente, la Sociedad distribuira las nuevas acciones exclusivamente
entre terceros inversores 0 accionistas que tengan la consideracién de inversores cualificados o
estratégicos (que en todo caso suscriban un importe total minimo de 100.000 euros por inversor),
tanto nacionales como internacionales.

El Aumento de Capital no requiere de la publicacién de un folleto informativo en la medida en que,
entre otros, los inversores que adquieran las nuevas acciones no podran hacerlo por un importe total
inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el articulo 1.4.d) del
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre
el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

7. PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL

Se incluye a continuacion el texto integro del acuerdo cuya aprobacion se somete al Consejo de
Administracién de la Sociedad:

"Aprobacion de aumento de capital social por importe nominal de 19.474.280€ mediante la
emision de 1.947.428 nuevas acciones de la Sociedad de 10€ de valor nominal cada una de ellas,
gue se suscribirdn y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con
exclusiéon del derecho de suscripcion preferente y con previsién de suscripcion incompleta.
Delegacion de facultades en todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracion para
fijar las condiciones definitivas del aumento, para ejecutar el acuerdo y para dar nueva redaccién
a los Estatutos Sociales.

Al amparo de la autorizacion conferida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad celebrada el pasado dia 27 de Octubre de 2021, bajo el punto noveno del Orden del Dia,
para gue, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracién de la Sociedad pueda, en una o varias veces, y en cualquier momento,
dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha de celebracion de esa Junta, aumentar el
capital social, mediante la emision de nuevas acciones, con prima de emision o sin ella, consistiendo
el contravalor de las nuevas acciones en aportaciones dinerarias, delegandole, asimismo, la facultad
de excluir el derecho de suscripcion preferente, total o parcialmente, en los términos del articulo
506 de la Ley de Sociedades de Capital en relacién con las emisiones de acciones que sean realizadas
en virtud la autorizacién mencionada, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad acuerda por
unanimidad formular el informe que queda adjunto como anexo y llevar a cabo un aumento del
capital social de la Sociedad en los términos y condiciones que se detallan a continuacion (el
"Aumento de Capital™):

a)  Importe nominal del Aumento de Capital. El importe nominal maximo del Aumento de Capital
Serd de 19.474.280€ y se realizara mediante la emision y puesta en circulacion de un madximo
de 1.947.428 nuevas acciones ordinarias de la Sociedad, de 10,00€ de valor nominal cada una
de ellas, de la misma clase y serie que las existentes en la actualidad.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar que las acciones de la Sociedad existentes con anterioridad al Aumento de Capital se
encuentran integramente desembolsadas.
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El importe nominal maximo del aumento de capital representa un 20% del capital social a la
fecha de celebracion de la Junta General Extraordinaria de Accionistas, de 27 de octubre de
2021, en la que se aprobd la autorizacién al Consejo para aumentar el capital, el cual ascendia
a la citada fecha a 97.371.430€, dividido en 9.737.143 acciones, de 10,00 euros de valor
nominal cada una de ellas.

Tipo de emision. El tipo de emision de las nuevas acciones serd 11,50€ por accion.

El referido tipo o precio de emision representa una prima del 1,50% sobre la media del precio
de cierre de la accién de la Sociedad correspondiente a los 3 meses previos a la fecha del
presente acuerdo que ha ascendido a 11,33€.

Asi, siendo el tipo de emision (valor nominal mas prima de emision) del Aumento de Capital
11,50 euros por accion, esto es un 1,50% superior al referido valor de cotizacion, el tipo de
emision previsto cumple con las exigencias legales aplicables y se corresponde con el valor
razonable de la accion de la Sociedad a la fecha del presente acuerdo.

Conforme a lo previsto en los articulos 504.3 y 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital, no
se ha obtenido informe de experto independiente en relacion con el aumento de capital objeto
del presente informe toda vez que: (i) el Aumento de Capital se realizara en todo caso por un
importe igual o inferior al 20% del capital social de la Sociedad; y (ii) el precio de emision se
corresponde con el valor de mercado, establecido por referencia a la cotizacion bursatil de las
acciones de la Sociedad en BME Growth, con un descuento no superior al 10% tal y como se
detalla anteriormente.

Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de capital (nominal
mas prima de emision) serd el resultante de multiplicar el nimero de acciones de nueva
emision por el tipo de emision indicado (11,50€). En consecuencia, el importe efectivo maximo
del Aumento de Capital serd de 22.395.422€.

Naturaleza de las nuevas acciones. Las acciones de nueva emision serén acciones ordinarias,
iguales a las actualmente en circulacion y estaran representadas mediante anotaciones en
cuenta, cuyo registro contable esta atribuido a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de valores, S.A.U. (lberclear) y a sus entidades
participantes.

Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferiran a cada uno de sus titulares
los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones ordinarias de la Sociedad
actualmente en circulacion a partir de la fecha de su registro en los correspondientes registros
contables atribuidos a la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

Exclusidn del derecho de suscripcion preferente. Haciendo uso de la facultad expresamente
otorgada por la Junta General de Accionistas el pasado 27 de octubre de 2021, y conforme a
lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital, en atencion a las exigencias
del interés de social, se suprime el derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la
Sociedad.

Destinatarios de las nuevas acciones. Las nuevas acciones del Aumento de Capital se
destinarén a terceros inversores o accionistas, que tengan la consideracion de inversores
cualificados o estratégicos, ya sean inversores nacionales o internacionales, todo ello
mediante un procedimiento de colocacion privada realizado por la Sociedad. En todo caso, los
suscriptores del Aumento de Capital deberan suscribir nuevas acciones por un importe total
minimo de 100.000€.
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Suscripcion y desembolso. La suscripcion y desembolso del tipo de emision de las nuevas
acciones tendra lugar por los inversores tras la finalizacién del procedimiento de colocacion
privada referido en el apartado anterior. Los inversores dispondran de un plazo de 5 dias
habiles para proceder al desembolso de las nuevas acciones en la cuenta que sea notificada
por la Sociedad.
Las nuevas acciones que se emitan seran integramente desembolsadas mediante aportaciones
dinerarias.
Suscripcion incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 507 de la Ley de Sociedades
de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del Aumento de
Capital conforme a lo previsto en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital.
Ejecucion del Aumento de Capital y modificacion de Estatutos Sociales. EI Consejo de
Administracion de la Sociedad (o, por sustitucion, cualquiera de las personas especificamente
designadas al efecto en el apartado (I) siguiente) fijara los términos definitivos del Aumento
de Capital y declarara el Aumento de Capital suscrito y desembolsado, total o parcialmente,
y, por tanto, cerrado, y modificara la redaccion del correspondiente articulo de los Estatutos
Sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social y nimero de acciones resultantes. A
los efectos de lo dispuesto en el articulo 167 del Reglamento del Registro Mercantil, el Consejo
de Administracion (o, por sustitucion, las personas especificamente designadas al efecto en el
apartado (l) siguiente) sefialara asimismo la cuantia dispuesta respecto del limite establecido
en la autorizacién de la Junta General de Accionistas para aumentar el capital social, asi como
la cuantia que queda por disponer.
Solicitud de incorporacion a negociacion. Se solicitara la incorporacion a negociacion de las
nuevas acciones de la Sociedad emitidas en virtud del Aumento de Capital en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity, donde cotizan las acciones de la Sociedad actualmente en
circulacién, con sometimiento a las normas que existan o puedan dictarse en esta materia y,
especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion.
Delegacién de facultades. Sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento ya existente, el
Consejo de Administracion acuerda por unanimidad facultar a todos y cada uno de los
miembros del Consejo de Administracion, para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda
realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean necesarios o
procedentes en relacidn con el presente acuerdo, incluyendo su interpretacion, subsanacion,
complemento, ejecucidn y desarrollo. En particular, y a titulo meramente ilustrativo,
cualquiera de las personas mencionadas anteriormente podra realizar las siguientes
actuaciones:

i.  dejar sin efecto el Aumento de Capital ante el cambio sustancial de las condiciones

de mercado o por cualquier otra causa relevante a su juicio;

ii.  fijar las condiciones del Aumento de Capital en todo lo no previsto en este acuerdo
y de conformidad con sus términos y condiciones y, en concreto, determinar el
nimero de acciones que sean efectivamente ofrecidas para la suscripcion y el
importe efectivo del Aumento de Capital;

iii.  declarar cerrado el Aumento de Capital una vez suscritas y desembolsadas las
nuevas acciones, otorgando cuantos documentos publicos y privados sean
convenientes para la ejecucion total o parcial del Aumento de Capital, y, en caso de
suscripcion incompleta del Aumento de Capital, determinar el importe efectivo final
del Aumento de Capital y el nimero de acciones suscritas, otorgando cuantos
documentos publicos o privados sean convenientes para la ejecucion del mismo;
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modificar el articulo de los Estatutos Sociales referido al capital social, adaptandolo
a la nueva cifra que resulte en funcién del nimero de acciones suscritas, asi como,
en general, modificar cualesquiera otras disposiciones estatutarias que lo
requieran, adaptandolas a la nueva cifra de capital resultante y al nimero total de
acciones en circulacion;

realizar cualquier actuacion, declaracién o gestion ante la Comision Nacional del
Mercado de Valores (CNMV), BME, Iberclear y cualquier otro organismo, entidad
0 registro publico o privado, espafiol o extranjero, para obtener, en su caso, la
autorizacion, verificacion y posterior ejecucién del Aumento de Capital;
seleccionar y designar a las entidades participantes en el Aumento de Capital, ya
sea como agentes o asesores legales o financieros y suscribir los contratos y
documentos que sean necesarios o convenientes a tal efecto;

negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
necesarios o0 convenientes en relacién con el Aumento de Capital conforme a la
practica habitual en este tipo de operaciones, asi como aquéllos otros contratos y
acuerdos que sean convenientes para el mejor fin del Aumento de Capital,
incluyendo contratos de suscripcion con inversores;

seleccionar y designar al banco agente que participara en el Aumento de Capital y
suscribir con dicha entidad los documentos y contratos que sean necesarios o
convenientes a tal efecto;

solicitar la incorporacion a negociacion oficial en el segmento BME Growth de
BME MTF Equity de las nuevas acciones que, en su caso, se emitan por la Sociedad
en el Aumento de Capital, asi como redactar y presentar ante BME todos los
documentos que fueran necesarios para la incorporacién a negociacion incluyendo,
entre otros, el correspondiente Documento de Ampliacién Reducido, asumiendo la
responsabilidad por su contenido;

realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar a cabo
las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y cumplimiento del
presente acuerdo, asi como para que, sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento
existente para elevar a publico los acuerdos sociales, comparecer ante Notario y
otorgar la correspondiente escritura de aumento de capital y modificacion del
articulo de los Estatutos Sociales referido al capital social de la Sociedad y, en su
caso, para subsanar y aclarar este acuerdo en los términos gue sean necesarios para
lograr su plena inscripcion en el Registro Mercantil, incluso solicitando la
inscripcion parcial del mismo; y

en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias 0 convenientes para el
buen finy la completa inscripcion en el Registro Mercantil del Aumento de Capital."”

En Madrid, a 12 de mayo de 2022
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TARJETA DE ASISTENCIA, DELEGACION Y VOTO POR CORREO
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MODELO DE TARJETA DE ASISTENCIA
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 2022
ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.

Tarjeta de asistencia para la Junta General Ordinaria de Accionistas de All Iron RE | Socimi, S.A. (la
“Sociedad”), que se celebrara a las 17:30 horas del dia 21 de junio de 2022 en primera convocatoria y, en su
caso, el dia siguiente a la misma hora en segunda, en Paseo Castellana 216, 28046 Madrid.

Datos de identificacion del accionista

Entidad en que se
encuentran
depositadas

N° de acciones de que

Nombre o razén social NIF .
es titular

Firma del accionista

En ,a de de 2022

* * * %

Normas e instrucciones relativas a la asistencia

Tendran derecho de asistencia a la Junta General Ordinaria de Accionistas los titulares de acciones inscritas en
el registro contable correspondiente con cinco (5) dias de antelacion, al menos, aquel en que la Junta General
Ordinaria de Accionistas haya de celebrarse. Dicha circunstancia deberd acreditarse mediante la oportuna tarjeta
de asistencia, certificado expedido por alguna de las entidades autorizadas legalmente para ello o por cualquier
otra forma admitida en Derecho.

Esta tarjeta Unicamente sera considerada vélida por la Sociedad y, por tanto, se permitird acceder a la Junta
General Ordinaria de Accionistas a la persona que la presente, una vez que la Sociedad acredite la condicién de
accionista de dicha persona contrastando los datos sobre titularidad y nimero de acciones que ha proporcionado
al cumplimentarla con los datos disponibles en la entidad legalmente habilitada para la llevanza del registro de
anotaciones en cuenta.

Las personas fisicas que asistan a la Junta General de Accionistas con esta tarjeta de asistencia deberan mostrar
al personal encargado del registro de accionistas su documento nacional de identidad o pasaporte

El consejo de administracion de la Sociedad ha acordado que también se podra asistir a la Junta General
Ordinaria de Accionistas de forma telemética, de conformidad con lo previsto en el articulo 22 de los Estatutos
Sociales de la Sociedad y en los términos previstos en la convocatoria. En este sentido, para la asistencia
telematica los accionistas deberan registrarse previamente en el espacio dedicado a la Junta General Ordinaria
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de Accionistas 2022 de la web de la Sociedad (www.allironresocimi.es) a tal efecto, desde las 12:00 horas
(CEST) del dia 13 de junio de 2022 hasta las 23:59 horas (CEST) del dia 20 de junio de 2022. Con posterioridad
a dicha hora, no se admitira ningin registro previo para el ejercicio del derecho de asistencia telematica

Estos medios, de acuerdo con las instrucciones publicadas en la web corporativa (www.allironresocimi.es),
garantizaran el ejercicio de los derechos de informacion, asistencia y voto de los accionistas que asistan
telematicamente y la igualdad de trato entre aquellos que se hallen en la misma posicion.

En el supuesto de que la tarjeta de asistencia sea completada por un accionista entidad juridica, la persona fisica
que asista a la Junta General Ordinaria de Accionistas en nombre de dicha entidad juridica debera demostrar su
capacidad de representacion mediante poder en el que se muestre la capacidad de la persona fisica para
representar a la persona juridica accionista.

Las tarjetas de asistencia que hayan sido retiradas del domicilio de la Sociedad o se hayan obtenido mediante
envio gratuito requeriran para su uso que el accionista haga llegar una copia de la misma debidamente
cumplimentada antes de las 23:59 horas del dia 20 de junio de 2022 a la siguiente direccion:

All Iron Re | Socimi, S.A.

Junta General Ordinaria de Accionistas 2022
Secretario del Consejo de Administracion
Maria de Molina 54

28006 Madrid (Espafia)
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ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y de las cuentas
anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al ejercicio 2021.

Aprobacién de la gestion del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2021.
Aprobacién de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2021.
Aprobacion de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2021.

Prérroga o nombramiento de auditores de cuentas de la Sociedad y de su grupo consolidado
para el periodo 2022-2024.

Fijacion del numero de miembros del Consejo de Administracién en nueve (9).
Nombramiento de Gassbona 2006, S.L. como miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con la categoria de consejero dominical.

Ratificacion y nombramiento de D. Fernando Miguel Martos Mackow como miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

Toma de razén de la dimisién de Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del Consejo de
Administracion de la Sociedad. Nombramiento de Glenbrock Investments, S.L. como
miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad por el plazo estatutariamente
previsto y con la categoria de consejero dominical.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de octubre
de 2021, autorizacién al Consejo de Administracion, con expresas facultades de sustitucién,
para aumentar el capital social conforme los términos y con los limites del articulo 297.1.b)
de la Ley de Sociedades de Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente, hasta un limite del 20% del capital social en la fecha de la
autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital.

Modificacion del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever la celebracion de
la junta general por medios exclusivamente telematicos.

Delegacion de facultades.

Lectura y aprobacion del acta de la reunion.
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LL IRON

I s o C I M I

Tarjeta de delegacion postal para la Junta General Ordinaria de Accionistas de All Iron RE | Socimi, S.A. (la
“Sociedad™), que se celebrara a las 17:30 horas del dia 21 de junio de 2022 en primera convocatoria y, en su
caso, el dia siguiente a la misma hora en segunda, en Paseo Castellana 216, 28046 Madrid.

Datos de identificacion del accionista

Nombre o razén social

NIF

N° de acciones de que
es titular

Entidad en que se
encuentran depositadas

El accionista confiere su representacion para esta Junta General Ordinaria de Accionistas a favor de (por favor,
indique una de las dos opciones):

| Consejo de Administracion (entendiéndose que en tal caso la representacion se otorga a favor del
presidente del Consejo de Administracion)

O Sr./Sra. D./Dofia

con N.LF.

Si el representante designado fuera un consejero de la Sociedad, éste puede tener conflicto de interés
en relacién con las propuestas de acuerdo formuladas fuera del orden del dia, cuando éstas se refieran
a su revocacion como consejero o la exigencia a él de responsabilidades, autorizando al representante
para que pueda designar a un tercer accionista que ejerza la representacion.

Con las siguientes instrucciones precisas de voto:

1) Respecto a las propuestas de acuerdos formuladas por el Consejo de Administracion sobre los asuntos
incluidos en el orden del dia confiero mi representacién a la persona citada para que vote a favor de las referidas
propuestas, con las salvedades que, en su caso, se indican seguidamente:

Punto del Orden
del dia

A favor

En contra Abstencion

En blanco

Primero

Segundo

Tercero

Cuarto

Quinto

Sexto

Séptimo

Octavo

Noveno

Décimo

Undécimo
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Punto del Orden A favor En contra Abstencion En blanco
del dia
Duodécimo

2) Respecto de las propuestas de acuerdos incluidas como complemento de la convocatoria conforme al articulo
172 de la Ley de Sociedades de Capital y en las que no haya propuesta de acuerdo del Consejo de
Administracién, confiero igualmente mi representacion a la persona citada para que se abstenga de las referidas
propuestas, con las salvedades que, en su caso, se indican seguidamente:

3) Respecto de las propuestas de acuerdos no incluidas en el orden del dia, revocacidn y exigencia de
responsabilidades a consejeros, confiero igualmente mi representacion a la persona citada para que se abstenga
de las referidas propuestas, aun cuando se encuentre en conflicto de interés, con las salvedades que, en su caso,
se indican seguidamente:

Firma de la persona asistente o Firma de la persona representada
representante
En ,a___ de de 2022
En ,a___ de de 2022 Sr. /Sra.
Sr. /Sra. N.LF.
N.1.F.

Normas e instrucciones relativas a la delegacion postal

Los accionistas podran otorgar su representacion mediante por, debiendo acreditar su condicidn de accionista
mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado expedido por alguna de las entidades autorizadas
legalmente para ello o por cualquier otra forma admitida en Derecho. Las tarjetas de delegacion, debidamente
cumplimentadas y firmadas, podran remitirse a la Sociedad mediante correspondencia postal dirigida a Maria
de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia) o electronica dirigida a inversor.socimi@alliron.com. El accionista que
confiera su representacion por correspondencia debera sefialar su nombre y apellidos y acreditar las acciones
de que es titular, con objeto de cotejar esta informacién con los registros contables correspondientes. El
documento de delegacion deberd firmarse por parte del accionista y su firma deberd estar legitimada
notarialmente. En los casos de representacion voluntaria, debera acreditarse las facultades del apoderado
firmante en nombre y representacion del accionista mediante la entrega de una copia simple del referido poder
notarial de representacion.

El accionista que confiera su representacion por correspondencia deberd comunicar al designado como
representante la representacion conferida a su favor. La representacion conferida mediante correspondencia
debera ser aceptada por el representante. A tal fin, el representante debera firmar la tarjeta de delegacion
reservandose una copia de la misma a efectos haciendo entrega de la tarjeta de delegacion mediante los medios
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habilitados. Por tanto, la persona a cuyo favor se confiera la representacion por correspondencia postal, debera
ejercitarla asistiendo a la Junta General Ordinaria de Accionistas.

La representacion conferida mediante correspondencia podra dejarse sin efecto por revocacion expresa del
accionista, efectuada por el mismo medio empleado para conferir la representacion, dentro del plazo establecido
para conferirla, o por asistencia personal del accionista a la Junta General Ordinaria de Accionistas. El
accionista que confiera su representacion por correspondencia y no hiciera constar marca en alguna o ninguna
de las casillas destinadas a dar instrucciones de voto respecto de los puntos del orden del dia, se entendera que
desea votar a favor de las respectivas propuestas formuladas por el Consejo de Administracién.

En caso de conflicto de interés del representante a cuyo favor se confiera la representacidn por el accionista, la
delegacidon se entendera extendida al Presidente y, en caso de conflicto de interés de éste, al Secretario del
Consejo de Administracidn, a salvo de instrucciones expresas y especificas en contrario del accionista en la
tarjeta de asistencia, delegacion y voto.
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ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y de las cuentas
anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al ejercicio 2021.

Aprobacién de la gestion del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2021.
Aprobacién de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2021.
Aprobacion de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2021.

Prérroga o nombramiento de auditores de cuentas de la Sociedad y de su grupo consolidado
para el periodo 2022-2024.

Fijacion del numero de miembros del Consejo de Administracién en nueve (9).
Nombramiento de Gassbona 2006, S.L. como miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con la categoria de consejero dominical.

Ratificacion y nombramiento de D. Fernando Miguel Martos Mackow como miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

Toma de razén de la dimisién de Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del Consejo de
Administracion de la Sociedad. Nombramiento de Glenbrock Investments, S.L. como
miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad por el plazo estatutariamente
previsto y con la categoria de consejero dominical.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de octubre
de 2021, autorizacién al Consejo de Administracion, con expresas facultades de sustitucién,
para aumentar el capital social conforme los términos y con los limites del articulo 297.1.b)
de la Ley de Sociedades de Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente, hasta un limite del 20% del capital social en la fecha de la
autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital.

Modificacion del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever la celebracion de
la junta general por medios exclusivamente telematicos.

Delegacion de facultades.

Lectura y aprobacion del acta de la reunion.
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TARJETA DE VOTACION POSTAL JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 2022
ALL IRON RE I SOCIMI, S.A.

Tarjeta de votacién postal para la Junta General Ordinaria de Accionistas de All Iron RE | Socimi, S.A. (la
“Sociedad”), que se celebrara a las 17:30 horas del dia 21 de junio de 2022 en primera convocatoria y, en su
caso, el dia siguiente a la misma hora en segunda, en Paseo Castellana 216, 28046 Madrid.

Datos de identificacion del accionista

, . Entidad en que se
Nombre o razén N° de acciones de 9
. NIF . encuentran
social que es titular .
depositadas

Votacion a distancia

Marque con una cruz la casilla correspondiente, seguin cudl sea el sentido de su voto o abstencion.

Punto del A favor En contra Abstencion En blanco
Orden del dia

Primero
Segundo
Tercero
Cuarto
Quinto
Sexto
Séptimo
Octavo
Noveno
Décimo
Undécimo
Duodécimo
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Firma del accionista que vota a
distancia
En ,a de de
2022
Sr. /Sra.
N.1.F.

Normas e instrucciones relativas al voto por correo

Los accionistas podran ejercer su derecho a voto por correo. Para la emision del voto por correo, el accionista
deberd cumplimentar y firmar la tarjeta expedida por la entidad o entidades encargadas de la llevanza del
registro de anotaciones en cuenta, en la que hara constar su sentido de voto -a favor o en contra- la abstencion
o0 el voto en blanco, marcando con una cruz en la casilla correspondiente. La tarjeta cumplimentada y firmada
podré remitirse a la Sociedad mediante correspondencia postal dirigida a Maria de Molina 54, 28006 Madrid
(Espafia) o electronica dirigida a inversor.socimi@alliron.com. El accionista que emita su voto mediante
correspondencia y no hiciera constar marca en alguna o ninguna de las casillas destinadas a sefialar el voto
respecto de los puntos del orden del dia, se entenderd que desea votar a favor de las respectivas propuestas
formuladas por el Consejo de Administracién

El voto emitido mediante correspondencia quedara sin efecto por revocacion posterior y expresa del accionista,
efectuada por el mismo medio empleado para la emision y dentro del plazo establecido para ésta, o por la
asistencia personal a la Junta General Ordinaria de Accionistas del accionista que hubiere emitido el voto por
correspondencia o por asistencia de su representante.

El voto emitido por correo habra de recibirse por la Sociedad antes de las 23:59 horas del dia anterior al previsto
para la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en primera convocatoria, es decir, antes de las
23:59 horas del dia 20 de junio de 2022.

En caso contrario, el voto se entenderad por no emitido. Con posterioridad al indicado plazo s6lo se admitiran
los votos presenciales emitidos en el acto de la Junta General Ordinaria de Accionistas por el accionista titular
0 por el accionista que le represente validamente. El accionista que emita su voto a distancia por
correspondencia serd considerado como presente a los efectos de la constitucion de la Junta General Ordinaria
de Accionistas.

Si como consecuencia del ejercicio del derecho a incluir nuevos puntos en el orden del dia que corresponde a
accionistas que representan al menos el cinco (5%) por ciento del capital social, se publicase un complemento
a la presente convocatoria, los accionistas que hubiesen delegado su representacion o que hubieran emitido su
voto antes de la publicacion de dicho complemento, podrén:
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(@)  conferir de nuevo la representacion con las correspondientes instrucciones de voto, o emitir de nuevo el
voto, respecto de la totalidad de los puntos del orden del dia (incluyendo tanto los puntos iniciales como
los nuevos puntos incorporados mediante el complemento), en cuyo caso se entendera revocada y
quedara sin efecto alguno la representacion otorgada o el voto emitido con anterioridad; o

(b)  completar las correspondientes instrucciones de voto al representante inicialmente designado (debiendo
ser éste el mismo no pudiendo designarse otro) Unicamente respecto de los nuevos puntos del orden del
dia incorporados mediante el complemento, todo ello de conformidad con los procedimientos y métodos
mencionados en los apartados anteriores, y por el mismo medio empleado en la delegacién conferida o
el voto emitido originalmente.

En el supuesto de que el accionista hubiese emitido el voto a distancia antes de la publicacion del complemento
y no realizara ninguna de las actuaciones sefialadas bajo los apartados (a) y (b) anteriores, se entendera que se
abstiene respecto de dichos nuevos puntos.



o A~ WD

10.

11.
12.

ALL IRON

I s o C I M I

ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales de la Sociedad y de las cuentas
anuales de su grupo consolidado de sociedades correspondientes al ejercicio 2021.

Aprobacién de la gestion del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2021.
Aprobacion de la labor de la sociedad gestora durante el ejercicio 2021.
Aprobacion de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2021.

Prorroga o nombramiento de auditores de cuentas de la Sociedad y de su grupo consolidado
para el periodo 2022-2024.

Fijacion del numero de miembros del Consejo de Administracién en nueve (9).
Nombramiento de Gassbona 2006, S.L. como miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad por el plazo estatutariamente previsto y con la categoria de consejero dominical.

Ratificacién y nombramiento de D. Fernando Miguel Martos Mackow como miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

Toma de razén de la dimisién de Gold Iberia Capital, S.L. como miembro del Consejo de
Administracion de la Sociedad. Nombramiento de Glenbrock Investments, S.L. como
miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad por el plazo estatutariamente
previsto y con la categoria de consejero dominical.

Dejando sin efecto el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de 27 de octubre
de 2021, autorizacién al Consejo de Administracion, con expresas facultades de sustitucién,
para aumentar el capital social conforme los términos y con los limites del articulo 297.1.b)
de la Ley de Sociedades de Capital, atribuyéndole, ademas, la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente, hasta un limite del 20% del capital social en la fecha de la
autorizacion, en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital.

Modificacion del articulo 22 de los Estatutos Sociales, a efectos de prever la celebracion de
la junta general por medios exclusivamente telematicos.

Delegacion de facultades.

Lectura y aprobacion del acta de la reunién.



